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UPPDRAGSBEKRÄFTELSE

ÖVERLÅTELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING I SAMBAND MED 

ÖVERLÅTELSE AV FAST EGENDOM 
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Innan överlåtelsebesiktningen påbörjas skickar eller överlämnar besiktningsförrättaren en 
uppdragsbekräftelse till den som beställt besiktningen. Av uppdragsbekräftelsen framgår 
besiktningens omfattning. Före besiktningen går besiktningsförrättaren igenom uppdrags-
bekräftelsen med beställaren så att några oklarheter om besiktningens omfattning inte föreligger. 
Överlåtelsebesiktningen omfattar fyra moment och avslutas med att besiktningsförrättaren 
redovisar resultatet i ett besiktningsutlåtande. 

I besiktningsutlåtandet redovisas sådan information som är av väsentlig betydelse för en fastig-
hetsägare att känna till. Däremot noteras inte skavanker, skador på grund av slitage och andra i 
sammanhanget obetydliga upplysningar. 

För att överlåtelsebesiktningen skall kunna utföras på avtalat sätt skall beställaren se till att 
samtliga utrymmen och ytor är tillgängliga. Berörda utrymmen och ytor skall vara lättåtkomliga och 
fria från skrymmande bohag. Godkänd stege skall finnas tillgänglig. 

Efter det att besiktningsförrättaren överlämnat besiktningsutlåtandet skall besiktnings-
utlåtandet noggrant läsas igenom av beställaren. 

Efter det att en tilltänkt köpare erhållit och läst ett besiktningsutlåtande skall köparen välja ett eller 
flera av här angivna fem alternativ: 

 att köpa den besiktigade fastigheten på de villkor som säljaren angivit 
eller att avstå från att köpa den besiktigade fastigheten 
eller att med utgångspunkt från informationen i besiktningsutlåtande inleda en diskussion 
om pris och andra villkor för köp med säljaren 
eller att be säljaren om en skriftlig garanti i köpekontraktet för att fel eller risk för fel som 
anges i besiktningsutlåtandet inte föreligger 
eller att be säljaren att få utföra en fördjupad undersökning genom en fortsatt teknisk 
utredning för att klarlägga omfattningen av antecknade fel eller för att förvissa sig om den 
risk för väsentliga brister som anges i riskanalysen är infriad eller inte. 

1) Handlingar

Utgångspunkten för en överlåtelsebesiktning är byggnadens ålder, brukande och allmänna skick. 
Som grund för besiktningen används handlingar samt upplysningar från säljaren som lämnats till 
besiktningsförrättaren om handlingarna är av den beskaffenheten att de kan användas. Handlingar 
och upplysningar som besiktningsförrättaren får del av antecknas i besiktnings-utlåtandet. 
Tillhandahåller fastighetsägaren handlingar eller lämnar denne på annat sätt informa-tion rörande 
fastigheten skall besiktningsförrättaren anteckna detta i besiktningsutlåtandet och låta 
informationen utgöra grund för besiktningen. Det åligger inte besiktningsförrättaren att särskilt
kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall än i de avseenden där de fram-står som 
uppenbart felaktiga. 

2) Okulär besiktning
I överlåtelsebesiktningen ingår en okulär besiktning. En okulär besiktning innebär att besiktnings-
förrättaren undersöker synliga ytor i samtliga tillgängliga utrymmen samt fasader, tak och mark i 
den mån de är av byggteknisk betydelse. Med tillgängliga utrymmen menas alla sådana utrymmen 
som kan undersökas via öppningar, dörrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen 
som i övrigt är krypbara. Om besiktningsförrättaren av någon anledning inte gjort en okulär 
besiktning av sådant utrymme eller yta som omfattas av besiktningen skall detta antecknas i 
besiktningsutlåtandet.
Sådan yta eller utrymme ingår normalt i köparens undersökningsplikt även om ytan eller ut-
rymmet inte besiktigas. Om ytor och utrymmen som inte besiktigas får köparen söka 
information på annat sätt än genom överlåtelsebesiktningen t ex genom att säljaren 
ombeds lämna garanti eller annan specificerad information om den del som inte besiktigas. 
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