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UPPDRAGSBEKRAFTELSE

OVERLATELSEBESIKTNING

AVTAL OM BESIKTNING | SAMBAND MED
OVERLATELSE AV FAST EGENDOM






OVERLATELSEBESIKTNINGENS GENOMFORANDE

Innan Overlatelsebesiktningen pabodrjas skickar eller dverlamnar besiktningsforrattaren en
uppdragsbekréaftelse till den som bestéllt besiktningen. Av uppdragsbekraftelsen framgar
besiktningens omfattning. Fore besiktningen gar besiktningsforrattaren igenom uppdrags-
bekraftelsen med bestallaren sa att nagra oklarheter om besiktningens omfattning inte foreligger.
Overlatelsebesiktningen omfattar fyra moment och avslutas med att besiktningsforrattaren
redovisar resultatet i ett besiktningsutlatande.

| besiktningsutlatandet redovisas sadan information som ar av vasentlig betydelse for en fastig-
hetsagare att kanna till. Daremot noteras inte skavanker, skador pa grund av slitage och andra i
sammanhanget obetydliga upplysningar.

For att overlatelsebesiktningen skall kunna utféras pa avtalat satt skall bestallaren se till att
samtliga utrymmen och ytor ar tillgangliga. Berérda utrymmen och ytor skall vara lattatkomliga och
fria frdn skrymmande bohag. Godkand stege skall finnas tillganglig.

Efter det att besiktningsforrattaren 6verlamnat besiktningsutlatandet skall besiktnings-
utlatandet noggrant lasas igenom av bestéllaren.

Efter det att en tilltankt kopare erhdllit och last ett besiktningsutlatande skall koparen vélja ett eller
flera av har angivna fem alternativ:

e att kdpa den besiktigade fastigheten pa de villkor som séljaren angivit

e eller att avsta fran att kopa den besiktigade fastigheten

e eller att med utgangspunkt fran informationen i besiktningsutlatande inleda en diskussion
om pris och andra villkor for kdp med séljaren

o eller att be saljaren om en skriftlig garanti i kdpekontraktet for att fel eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger

e celler att be saljaren att fa utféra en fordjupad undersokning genom en fortsatt teknisk
utredning for att klarlagga omfattningen av antecknade fel eller for att forvissa sig om den
risk for vasentliga brister som anges i riskanalysen ar infriad eller inte.

1) Handlingar

Utgangspunkten for en Overlatelsebesiktning ar byggnadens alder, brukande och allmanna skick.
Som grund for besiktningen anvands handlingar samt upplysningar fran saljaren som lamnats till
besiktningsforrattaren om handlingarna ar av den beskaffenheten att de kan anvéandas. Handlingar
och upplysningar som besiktningsforrattaren far del av antecknas i besiktnings-utlatandet.
Tillhandahaller fastighetsagaren handlingar eller lamnar denne pa annat satt informa-tion rérande
fastigheten skall besiktningsforrattaren anteckna detta i besiktningsutlatandet och lata
informationen utgdra grund for besiktningen. Det aligger inte besiktningsforrattaren att sarskilt
kontrollera uppgifternas riktighet i annat fall an i de avseenden dar de fram-star som
uppenbart felaktiga.

2) Okular besiktning

| 6verlatelsebesiktningen ingar en okular besiktning. En okuléar besiktning innebér att besiktnings-
forrattaren understker synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen samt fasader, tak och mark i
den man de ar av byggteknisk betydelse. Med tillgangliga utrymmen menas alla sddana utrymmen
som kan understkas via dppningar, dorrar, inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i Ovrigt ar krypbara. Om besiktningsforrattaren av nagon anledning inte gjort en okular
besiktning av sadant utrymme eller yta som omfattas av besiktningen skall detta antecknas i
besiktningsutlatandet.

Sadan yta eller utrymme ingar normalt i koparens undersdkningsplikt a&ven om ytan eller ut-
rymmet inte besiktigas. Om ytor och utrymmen som inte besiktigas far koparen sodka
information pa annat satt an genom Overlatelsebesiktningen t ex genom att séljaren
ombeds lamna garanti eller annan specificerad information om den del som inte besiktigas.
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